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Budownictwo w2023 r. 11.03.2024 r.

W 2023 r. odnotowano spadek liczby i powierzchni
mieszkan oddanych do uzytkowania. Spadta

@ 92 8 rowniez liczba mieszkan, ktorych budowe

? rozpoczeto oraz mieszkan, na ktorych budowe
Dynamika liczby mieszkan wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
oddanych do uzytkowania z projektem budowlanym.

Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego®

W 2023 r. oddano do uzytkowania 221,3 tys. mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej W 2023 r. liczba i powierzchnia
19,9 mln m? oraz liczbie izb rownej 838,7 tys. W poréwnaniu z rokiem poprzednim odnotowano mieszkan oddanych do uzytko-
spadki: liczby mieszkan - 0 17,2 tys. (7,2%), powierzchni uzytkowej mieszkaf - 0 2,1 mln m? wania spadta odpowiednio
(9,7%) oraz liczby izb - 0 88,9 tys. (9,6%). 07,2% i 9,7% wzgledem po-

. . .. . . . przedniego roku
Przecigtna powierzchnia uzytkowa nowo oddanego mieszkania wyniosta 89,9 m? (wobec

92,3 m*w 2022 r.). Srednia powierzchnia mieszkania w budynkach jednorodzinnych przyjeta
wartosc 130,4 m? natomiast w budynkach wielorodzinnych - 51,9 m2

Dane w ujeciu bezwzglednym dla poszczegolnych wojewddztw wskazuja, ze najwigecej nowych
mieszkan wybudowano w: mazowieckim (19,7% wartosci krajowej), wielkopolskim (10,2%)

i matopolskim (9,7%). Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego, wyrazony liczba
mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci?, wyniost dla Polski 5,9.
Najwigksze jego wartosci odnotowano w wojewddztwach: pomorskim (8,2) i mazowieckim
(7,9), a najmniejsze w opolskim (3,4) i $wietokrzyskim (3,7).

Mapa 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2023 r. w przeliczeniu na 1 tys.
ludnosci

Liczba mieszkan
na 1 tys. ludnosci
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' Dane wstepne, moga ulec zmianie.
2 Liczba ludnosSci - stan na 30.06.2023 r.



W roku 2023 deweloperzy wybudowali 62,2% wszystkich nowo oddanych mieszkan, a inwesto-
rzy indywidualni - 35,9%. W porownaniu z 2022 r. udziat mieszkan przeznaczonych na sprze-
daz lub wynajem wzrost o 1,8 p. proc., a wybudowanych przez inwestorow indywidualnych
spadt 0 2,1 p. proc.

Tablica 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2023 r. wedtug form budownictwa

Formy budownictwa Izby Powierzchnia uzytkowa
] mieszkan w m?
a - w liczbach Mieszkania
bezwzglednych N .
B ogotem przeFletnle na ogotem prgeuet@
b -2022 =100 1 mieszkanie 1 mieszkania
a 221282 838 660 3,8 19886 805 89,9
OGOLEM
b 92,8 90,4 97,4 90,3 97,4
a 79 417 428 126 5,4 11239 190 141,5
Indywidualne
b 87,5 87,0 100,0 87,5 100,0
a 137 617 399 740 2,9 8 438 641 61,3
Przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem
b 95,6 94,0 96,7 93,9 98,2
a 2238 . . 17772 52,6
w tym na wynajem?
b 1,3 . . 108,1 97,0
a 975 2788 2,9 53 089 54,5
Spotdzielcze
b 64,4 67,9 107,4 65,2 101,3
a 1232 2750 2,2 53930 43,8
Komunalne
b 195,9 186,1 95,7 192,8 98,4
a 1985 5 044 2,5 98 199 49,5
Spoteczne czynszowe
b 123,6 113,2 89,3 125,0 101,2
a 56 212 3,8 3756 67,1
Zaktadowe
b 151,4 154,7 102,7 112,1 741

Mieszkania z przeznaczeniem na wtasne potrzeby odznaczaty sie najwiekszym udziatem na
terenie wojewodztw: podkarpackiego, Swietokrzyskiego i lubuskiego (odpowiednio: 61,2%,
60,8% i 49,5%). Z kolei w wojewddztwach: mazowieckim, pomorskim i dolnoslaskim odnoto-
wano najwigksze odsetki budownictwa przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem - odpo-
wiednio: 71,9%, 71,6% i 67,8%.

Wodociag z sieci posiadato 94,4%, a kanalizacje z odprowadzeniem do sieci 79,8% mieszkan
oddanych do uzytkowania (pozostate byty podtaczone do lokalnej infrastruktury wodno-ka-
nalizacyjnej). W gaz z sieci wyposazonych byto 35,1% mieszkan, natomiast w ciepta wode do-
starczana z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej - 37,3%. Do centralnej sieci
grzewczej podtaczonych byto 37,5% mieszkan, a pozostate posiadaty indywidualne centralne
ogrzewanie (z tego w kotty/piece na paliwo gazowe wyposazonych byto 37,3%, a na paliwo
state - 11,2%; dla 14,0% zastosowano pozostate rodzaje ogrzewania).

3 Realizowane przez roznych inwestorow z zamiarem krotkoterminowego lub dtugotermino-
wego wynajmu mieszkah, w tym na podstawie umoéw najmu instytucjonalnego z dojsciem
do wtasnosci.



W 2023 r. oddano do uzytkowania 98,8 tys. nowych budynkow mieszkalnych®, tj. 0 12,4% Liczba nowych budynkow

mniej w porownaniu do roku poprzedniego. Budynki jednorodzinne stanowity 97,3% mieszkalnych oddanych
wszystkich budynkow przekazanych do eksploatacji, przy czym to w budynkach wieloro- do uzytkowania w 2023 r. spadta
dzinnych ulokowano wiecej niz potowe mieszkan. 012,4% r/[r

Tradycyjna udoskonalong technologie wnoszenia zastosowano przy budowie 98,3% nowych
budynkow mieszkalnych.

Biorac pod uwage liczbe kondygnacji, najwiecej wybudowano budynkow dwukondygnacyj-
nych (63,2%) i jednokondygnacyjnych (31,7%), w ktorych znalazto sie odpowiednio 32,8%

i 14,7% ogotu przekazanych do uzytkowania mieszkan. Z kolei w budynkach o trzech i wigcej
kondygnacjach (5,1% nowych budynkow) usytuowanych zostato 52,5% mieszkan.

Tablica 2. Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w 2023 r. wedtug rodzajow
budynkow i technologii wznoszenia

Przecietna .
R Przecietny czas
powierzch- trwania
Wyszczegolnienie Budynki Mieszkania | nia yzytkoyva budowy
mieszkan S
2 w miesigcach
wm
OGOLEM 98798 218 244 90,0 43,0
Rodzaj budynku
Jednorodzinny 96 170 105 566 130,7 51,3
Wielorodzinny 2628 112 678 51,8 25,0
Technologia wznoszenia
Tradycyjna udoskonalona 97 139 194 344 94,3 4b 4
Monolityczna 314 20590 51,8 25,5
Wielkoptytowa 24 1490 51,4 20,9
Wielkoblokowa 13 459 59,8 21,7
Konstrukcji drewnianych 1303 1356 102,1 34,0
Inne 5 5 123,0 8,8

Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego oddanego do uzytkowania

(liczony od daty jej rozpoczecia do terminu oddania budynku do uzytkowania) w 2023 r. wy-
niost 43 miesigce. Budynki wielorodzinne przekazane do eksploatacji w analizowanym okre-
sie wznoszono w czasie ponad 2-krotnie krotszym niz jednorodzinne.

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz mieszkania, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszen z projektem budowlanym

W 2023 r. rozpoczeto budowe 189,1 tys. mieszkan, tj. o 11,2 tys. (5,6%) mniej niz rok wczesnie;j. Liczba mieszkan, ktorych budowe

Mieszkania realizowane z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem stanowity 60,6% ogotu, zas rozpoczeto oraz mieszkan, na

mieszkania w budownictwie indywidualnym - 36,8%. Pozostate zanotowano w spotdzielczej, ko- ktorych budowe wydano pozwo-

munalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej formie budownictwa. lenia, spadta odpowiednio o0 5,6%
119,0% r/r

W omawianym okresie wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszen z projektem bu-
dowlanym (tacznie z uproszczona procedura dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych) bu-
dowy 241,7 tys. mieszkan, tj. 56,7 tys. (19,0%) mniej niz przed rokiem.

“ Ilekro¢ w notatce jest mowa o liczbie nowych budynkow mieszkalnych, dane odnosza sie do
budynkow oddanych w catosci lub jako pierwsza czesS¢. W przypadku przecietnego czasu bu-
dowy oraz kubatury nowych budynkow mieszkalnych, a takze liczby i powierzchni uzytkowe;j
znajdujacych sie w nich mieszkan, ujeto rowniez dane dotyczace budynkéw oddanych jako
kolejna lub ostatnia czesc.



W nowych budynkach mieszkalnych planowana jest budowa 97,7% mieszkan (tj. 236,1 tys.).

Z tego na budynki wielorodzinne (3,1% ogotu) przypadac bedzie 55,2% lokali mieszkalnych.
Przewidywana Srednia powierzchnia mieszkan w budynkach jednorodzinnych wynosi 127,1 m?,
zas w wielorodzinnych - 52,4 m> Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
byt podstawa wydania pozwolenia na budowe dla 59,4% tych budynkow.

W nowych budynkach niemieszkalnych, zbiorowego zamieszkania oraz w rozbudowywanych

i przebudowywanych budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych powstanie ponad 5,5 tys.
mieszkan.

Tablica 3. Nowe budynki mieszkalne, na budowe ktorych wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym w 2023 r.

leni Powierzchnia uzytkowa
.POZ{WO enia mieszkan w m?
Wyszczegolnienie | zgtoszenia Budynki® Mieszkania
z projektem ot
budowlanym® ogodtem przeci¢tna
1 mieszkania
OGOLEM 77 956 97 047 236 146 20 261682 85,8
Jednorodzinne 76 139 94 013 105 698 13 429 106 1271
Wielorodzinne 1817 3034 130 448 6 832576 52,4

Biorac pod uwage strukture liczby mieszkan, na budowe ktorych wydano pozwolenia lub do-
konano zgtoszenia z projektem budowlanym, wedtug form budownictwa, najwieksze udziaty

odnotowano dla budownictwa na sprzedaz lub wynajem (67,0%) oraz indywidualnego (29,9%).

Pozostate mieszkania beda realizowane w spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej
i zaktadowej formie budownictwa.

Efekty rzeczowe budownictwa niemieszkalnego

W 2023 r. przekazano do eksploatacji 21,0 tys. nowych budynkow niemieszkalnych oraz rozbu-
dowano 2,3 tys. (odpowiednio o 7,3% mniej i 0,7% wiecej niz w roku poprzednim). £3czna po-
wierzchnia uzytkowa nowych i rozbudowanych budynkow niemieszkalnych wyniosta

15,4 mln m? - 0 3,3% mniej r/r. W strukturze oddanej powierzchni przewazaty budynki prze-
mystowe i magazynowe (52,1%). Znaczacymi udziatami odznaczaty sie takze pozostate bu-
dynki niemieszkalne (17,8%) oraz budynki handlowo-ustugowe (11,5%).

Wykres 1. Struktura powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania w 2023 r.
36% 28%
5,1% i

m budynki przemystowe i magazynowe (PKOB 125)
m pozostate budynki niemieszkalne (PKOB 127)
® budynki handlowo-ustugowe (PKOB 123)

ogolnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze
edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej
oraz budynki kultury fizycznej (PKOB 126)

budynki biurowe (PKOB 122)
m hotele i budynki zakwaterowania turystycznego (PKOB 121)
budynki transportu i tacznosci (PKOB 124)

Wzrost w stosunku do 2022 r. oddanej do uzytkowania powierzchni odnotowano dla nastepu-
jacych grup: ogdélnodostepne obiekty kulturalne, budynki szpitali, edukacyjne i kultury fizycz-
nej (0 20,4%), pozostate budynki niemieszkalne (o 10,0%) oraz budynki transportu i tagcznosci
(0 6,7%). Najwigksza powierzchnie uzytkowa budynkow niemieszkalnych w omawianym okre-
sie oddano w wojewddztwach: mazowieckim (2,7 mln m?), wielkopolskim (2,2 mln m?) i $lgskim

*> Dane prezentowane s tacznie z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nieprzystoso-
wanymi do statego zamieszkania.

taczna powierzchnia budynkow
niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania spadta w 2023 r.
033%r/r

Powierzchnia uzytkowa
budynkow niemieszkalnych od-
danych do uzytkowania na tere-
nie wojewodztw: mazowieckiego,
wielkopolskiego, Slaskiego i dol-
noslaskiego stanowita potowe
ogotu oddanej powierzchni

w kraju



(1,6 mln m?), najmniejsza zas w: Swietokrzyskim (242,2 tys. m?), opolskim (286,3 tys. m?) i warmin-
sko-mazurskim (378,6 tys. m?). Najwigkszy wzrost powierzchni r/r odnotowano w wojewodz-
twach: lubuskim (o 27,8%), lubelskim (o 23,1%) i $laskim (o 15,6%).

Wykres 2. Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w 2023 r. wedtug wojewodztw
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Budynki niemieszkalne stanowiag niejednorodna kategorig obiektow budowlanych. W celu
uzupetnienia ogolnego opisu, ponizej przedstawiono krotka charakterystyke wybranych grup
i klas budynkow wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych.

Budynki biurowe

W 2023 r. oddano do uzytkowania 497 nowych budynkow biurowych, co oznaczato spadek

0 4,1% wzgledem roku 2022. taczna powierzchnia uzytkowa charakteryzowanych budynkow wy-
niosta 779,1 tys. m? (spadek o0 3,3%), z czego najwigcej przypadto na wojewddztwa: Slaskie (19,9%
wartosci krajowej), matopolskie (15,5%), dolnoslaskie (14,8%), mazowieckie (14,2%) oraz wielko-
polskie (12,2%). Z kolei najmniejszy jej udziat odnotowano w wojewddztwach: warminsko-ma-
zurskim (0,6%), Swietokrzyskim (0,8%) i lubuskim (1,0%).

Wykres 3. Powierzchnia uzytkowa budynkow biurowych oddanych do uzytkowania
w 2023 r. wedtug wojewodztw
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tacznie ponad 76% powierzchni
uzytkowej budynkow biurowych
przekazanych do eksploatacji
w Polsce przypadto na woje-
wodztwa: Slaskie, matopolskie,
dolnoslaskie, mazowieckie

i wielkopolskie



Budynki handlowo-ustugowe

W omawianym okresie oddano do eksploatacji 2,4 tys. nowych budynkow handlowo-ustugo-
wych (mniej 0 8,0% r/r). Powierzchnia uzytkowa budynkow tego typu wyniosta 1,8 mln m?,

co oznaczato spadek 0 6,3% w poréownaniu do 2022 r. Wojewoddztwami, w przypadku ktorych
odnotowano najwigksza powierzchnie handlowo-ustugowa, byty: mazowieckie (13,2% udziatu
w kraju), matopolskie (11,9%) i wielkopolskie (11,2%). Najmniejsza powierzchnig oddano do
uzytkowania w wojewodztwach: Swietokrzyskim (2,3%), opolskim (2,8%) i lubuskim (2,9%).

Wykres 4.Powierzchnia uzytkowa budynkow handlowo-ustugowych oddanych do
uzytkowania w 2023 r. wedtug wojewodztw
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Budynki przemystowe

W 2023 r. przekazano do uzytkowania 979 nowych budynkéw przemystowych (wzrost o 1,3%
wzgledem 2022 r.). Ich tgczna powierzchnia wyniosta 3,2 mln m? i byta mniejsza 0 4,9% r/r. Naj-
wiekszy udziat w powierzchni budynkow przemystowych posiadaty wojewodztwa: Slaskie
(14,7%), wielkopolskie (13,8%) i lubuskie (11,2%), a najmniejszy: podlaskie (1,5%), Swietokrzyskie
(1,9%), warminsko-mazurskie (2,1%) i opolskie (2,3%).

Wykres 5.Powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych oddanych do uzytkowania
w 2023 r. wedtug wojewodztw
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Budynki magazynowe®

W analizowanym okresie oddano 2,2 tys. nowych budynkow magazynowych (o 6,7% mniej r/r).
taczna powierzchnia uzytkowa tego rodzaju budynkow spadta wzgledem poprzedniego roku
0 11,9% i wyniosta 4,8 mln m?, osiagajac najwieksza wartoS¢ w wojewodztwach: mazowieckim
(20,7% udziatu w kraju) i wielkopolskim (16,0%). Najmniejsza powierzchnig odnotowano

w: Swietokrzyskim (0,7%) i warminsko-mazurskim (1,1%).

Wykres 6.Powierzchnia uzytkowa budynkow magazynowych oddanych do uzytkowania
w 2023 r. wedtug wojewodztw
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Budynki gospodarstw rolnych

W roku 2023 wybudowano 5,7 tys. nowych budynkow gospodarstw rolnych - 0 10,6% mniej niz

rok wczesniej. taczna powierzchnia uzytkowa tego typu budynkow wyniosta 2,5 mln m? (wzrost
0 8,5% r/r). Najwigkszym udziatem powierzchni w wartoSci ogolnopolskiej cechowaty sie woje-
wodztwa: mazowieckie (30,8%) i wielkopolskie (21,6%), najmniejszym: lubuskie (0,6%), podkar-
packie (1,0%), zachodniopomorskie (1,3%) oraz slaskie (1,4%).

Wykres 7. Powierzchnia uzytkowa budynkow gospodarstw rolnych oddanych do uzytkowania
w 2023 r. wedtug wojewodztw
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¢ Petna nazwa klasy PKOB brzmi: Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe.
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Pozwolenia na budowe nowych budynkéw niemieszkalnych

W 2023 r. wydano pozwolenia na budowe 29,5 tys. nowych budynkow niemieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 17,4 mln m2, co oznaczato spadek odpowiednio 0 4,5% i 14,8% r/r. Na
obszarach objetych MPZP zostanie wybudowanych 53,5% tych budynkow. W strukturze po-
wierzchni uzytkowej dominowaty: budynki przemystowe i magazynowe (49,2%), pozostate bu-
dynki niemieszkalne (19,6%) oraz budynki handlowo-ustugowe (13,3%).

Wykres 8. Struktura powierzchni uzytkowej nowych budynkéw niemieszkalnych, na ktorych
budowe wydano pozwolenia w 2023 r.

35% 2,3%
5,0%

m budynki przemystowe i magazynowe (PKOB 125)

m pozostate budynki niemieszkalne (PKOB 127)

m budynki handlowo-ustugowe (PKOB 123)
hotele i budynki zakwaterowania turystycznego (PKOB 121)
ogolnodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze
edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej
oraz budynki kultury fizycznej (PKOB 126)

® budynki biurowe (PKOB 122)

budynki transportu i tacznosci (PKOB 124)

Zwiekszenie powierzchni uzytkowej wzgledem 2022 r. zaobserwowano w przypadku: pozosta-
tych budynkow niemieszkalnych (o 12,8%), budynkow transportu i tacznosci (o 4,5%) oraz ho-
teli i budynkow zakwaterowania turystycznego (o 4,4%). Spadki dotyczyty: budynkow przemy-
stowych i magazynowych (o 24,4%), budynkéw biurowych (o 19,0%), budynkéw handlowo-
ustugowych (o0 16,1%) oraz ogblnodostepnych obiektow kulturalnych, budynkow o charakte-
rze edukacyjnym, budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej oraz budynkow kultury
fizycznej (0 13,0%).

Wedtug wydanych pozwolen, najwigksza powierzchnia nowych budynkéw niemieszkalnych po-
wstanie w wojewddztwach: mazowieckim (2,6 mln m?), wielkopolskim (2,0 mln m?), tddzkim i dol-
noSlaskim (po 1,5 mln m?) oraz matopolskim (1,3 mln m?). taczny wktad wymienionych woje-
wodztw do powierzchni ogdlnokrajowej wyniost 51,0%. Najmniejszy udziat odnotowano w przy-
padku: Swigtokrzyskiego (315,4 tys. m?), podlaskiego (488,2 tys. m?), a takze opolskiego

(569,6 tys. m?). Najwiekszy wzrost planowanej powierzchni r/r cechowat wojewodztwo opolskie
(0 26,0%), warminsko-mazurskie (0 9,5%) i pomorskie (0 4,4%).

Wykres 9.Powierzchnia uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych, na ktorych budowe
wydano pozwolenia w 2023 r. wedtug wojewodztw
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Najwiekszy udziat (49,2%) w po-
wierzchni uzytkowej nowych bu-
dynkow niemieszkalnych, na
ktorych budowe wydano pozwo-
lenia, miaty budynki przemy-
stowe i magazynowe



W rozpatrywanym okresie wydano 41,7 tys. pozwolen na budowe lub dokonano zgtoszen
z projektem budowlanym budowy nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, z czego 53,7%

na podstawie MPZP. W stosunku do 2022 r. odnotowano spadek o 10,6% liczby pozwolen
i zgtoszen.

W przypadku cytowania danych Gtownego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie
informacji: ,Zrodto danych GUS”, a w przypadku publikowania obliczef dokonanych na da-

nych opublikowanych przez GUS prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS".
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