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PRZEDMOWA

Publikacja ,,Budownictwo — wyniki dziatalnosci w 2005 r.” jest kolejna tego rodzaju edycja
wydawana w kazdym roku, a od 1998 r. w wersji polsko-angielskiej.

Celem publikacji jest przedstawienie biezacych zmian zachodzacych w budownictwie w
zakresie sytuacji finansowej i produkcji budowlano-montazowej jednostek budowlanych oraz w
zakresie efektow budownictwa, zwlaszcza mieszkaniowego. Dane statystyczne zaprezentowano
przede wszystkim w formie tabel (zawierajacych wartosci, liczby bezwzgledne, dynamiki i struktury)
oraz dla niektorych tematow w formie wykresow.

Dane statystyczne prezentowane sa w pigciu czg$ciach. Czgs¢ A obejmuje wyniki finansowe,
relacje ekonomiczne, dane o zatrudnieniu i wynagrodzeniach w jednostkach budowlanych o liczbie
pracujacych powyzej 49 osob, czgs¢ B zawiera dane o produkcji budowlano-montazowej wykonanej
w latach 1990-2005 na terenie kraju systemem zleceniowym i gospodarczym, w tym przez jednostki
budowlane o liczbie pracujacych powyzej 9 osob. W czgsci C zaprezentowano wielkosci dotyczace
produkcji budowlano-montazowej wykonanej poza granicami kraju. W cz¢s$ci D przedstawiono efekty
budownictwa w postaci budynkéw oddanych do uzytkowania, ze szczegdlnym uwzglednieniem
budownictwa mieszkaniowego, a w czesci E - pozwolenia wydane na budowe nowych budynkow.

Catos¢ poprzedzona jest ,,Uwagami metodycznymi” zawierajacymi podstawowe definicje
poje¢ wystepujacych w publikacji.

Publikacja zostata opracowana przez pracownikéw Wydziatu Budownictwa w Departamencie

Statystyki Gospodarcze;j.

Matgorzata Kowalska

Zastepca Dyrektora
Departamentu Statystyki Gospodarczej

Warszawa, lipiec 2006 r.



UWAGI METODYCZNE

1. Publikacja zawiera dane statystyczne za 2005 r. dotyczace:

1) wynikéw dziatalnosci jednostek prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza - zaliczonych zgodnie
z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci do sekcji:

a) ,,Budownictwo” (jednostki budowlane) — w odniesieniu do:

- wszystkich podmiotéw — w =zakresie danych o produkcji budowlano-montazowe;j
zrealizowanej systemem zleceniowym (tj. na rzecz obcych zleceniodawcow) na terenie
kraju - prezentowanych w tabl. 1(13) oraz w czg$ci opisowej ,, Wyniki Budownictwa w
2005 r.”,

- podmiotow o liczbie pracujacych powyzej 49 osob - w zakresie wynikow finansowych
(jednostek prowadzacych ksiggi rachunkowe), przecigtnego zatrudnienia i wynagrodzen
(tabl. 2 do 12),

- podmiotéw o liczbie pracujacych powyzej 9 osoéb - w zakresie danych o przychodach i
kosztach - prezentowanych w tabl. 1 oraz w zakresie danych o produkcji budowlano-
montazowej wykonanej w kraju (w tym robot wykonanych w ramach zamowien
publicznych) — prezentowanych w tablicach 2(14) do 6(18) i poza granicami kraju
(tabl.1(20)) oraz danych o kosztach produkcji budowlano-montazowej w uktadzie
kalkulacyjnym (tabl. 7(19)),

b) innych niz ,,Budownictwo” (jednostki niebudowlane) - w odniesieniu do:

- wszystkich podmiotow — w zakresie danych o produkcji budowlano-montazowe;j
zrealizowanej systemem zleceniowym na terenie kraju — zawartych w tabl. 1(13),

- podmiotéw o liczbie pracujacych powyzej 9 0sob — w odniesieniu do danych o produkcji
budowlano-montazowej wykonanej poza granicami kraju - prezentowanych w tabl. 1(20);

Ponadto w tabl. 1(13) zaprezentowano dane o produkcji budowlano—montazowej wykonanej

na terenie kraju systemem gospodarczym, tj. na wlasne potrzeby - przez podmioty
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza oraz przez ludno$¢ - we wlasnym zakresie,

2) budynkoéw i1 mieszkan oddanych do uzytkowania przez wszystkich inwestoréw,
3) mieszkan, ktorych budowa zostata rozpoczgta przez wszystkich inwestorow,

4) pozwolen wydanych - przez organy administracji architektoniczno-budowlanej w starostwie
wszystkim inwestorom na budowg mieszkan oraz nowych budynkow.

2. Dane dotyczace produkcji budowlano-montazowej jednostek o liczbie pracujacych
powyzej 9 os6b - w zakresie podmiotow budowlanych oraz produkcji budowlano-montazowej
zrealizowanej poza granicami kraju — w zakresie podmiotow niebudowlanych a takze dane o
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budynkach i mieszkaniach oddanych do uzytkowania oraz o mieszkaniach, ktorych budowg
rozpoczgto 1 wydanych pozwoleniach na budowg obiektow budowlanych — sa danymi
ostatecznymi.

Dane ostateczne o wynikach dzialalnos$ci pelnej zbiorowosci jednostek budowlanych a takze
dane ostateczne o produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie kraju: systemem
zleceniowym przez jednostki niebudowlane oraz systemem gospodarczym zostana
przedstawione w pozniejszych publikacjach GUS.

3. Dane o wynikach finansowych, przecigtnym zatrudnieniu, wynagrodzeniach i produkcji
budowlano-montazowej wykonanej na terenie kraju przez przedsigbiorstwa budowlane
prezentuje si¢ - wedlug grup przedsigbiorstw budowlanych - zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dziatalno$ci - PKD (opracowana na podstawie wydawnictwa Biura Statystycznego Wspdlnot
Europejskich EUROSTAT - ,,Nomenclature des Activités de Communauté Européenne - NACE
rev. I’) wprowadzona z dniem 1 V 2004 r. Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 20 stycznia
2004 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci - PKD (Dz. U. Nr 33, poz. 289).

W publikacji zastosowano skrocona nazwg ,,wznoszenie budynkéw i budowli; inzynieria
ladowa 1 wodna” dla okre$lenia grupy przedsigbiorstw, ktérych podstawowym rodzajem
dziatalnosci jest - wg PKD - wznoszenie kompletnych budynkow i budowli lub ich cze¢sci;
inzynieria ladowa i wodna.

Dane podano w cenach biezacych (z wyjatkiem dynamiki produkcji budowlano-montazowej
—w tabl. 1(13) — wyliczonej w cenach statych) bez podatku od towarow i ustug VAT.

4. Przychody z catoksztattu dziatalno$ci obejmuja:

1) przychody netto ze sprzedazy wytworzonych przez jednostke produktow (wyrobow
gotowych, potfabrykatow oraz ustug), a takze opakowan, wyposazenia i ustug obcych, jezeli
sa one fakturowane odbiorcom tacznie z produktami;

W szczegblnosci przychody ze sprzedazy produktow obejmuja wptywy ze sprzedazy:
produkcji  budowlano-montazowej; produkcji materialdéw, elementow, konstrukcji,
prefabrykatow 1 wyposazenia dla potrzeb budownictwa; inwestycji, modernizacji i
remontow budowlanych oraz wplywy za $wiadczone ustugi (transportowe, sprzgtowe,
kompletacji dostaw, dzierzawy sprz¢tu i pomieszczen);

2) przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow (tj. nabytych w celu odsprzedazy w stanie
nieprzetworzonym rzeczowych aktywow obrotowych oraz produktow przez siebie
wytworzonych, jesli sprzedawane sa one w sieci wiasnych sklepow obok towaréw obcej
produkc;ji);

3) pozostale przychody operacyjne, tj. przychody zwiazane posrednio z dziatalno$cia
operacyjna jednostki, a w szczegdlnosci: zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
(Srodkéw trwatych, $rodkéw trwalych w budowie, warto$ci niematerialnych i prawnych,
inwestycji w nieruchomosci i prawa), otrzymane nicodptatnie, w tym w drodze darowizny
aktywa ($rodki pienigzne), odszkodowania, rozwiazane rezerwy, korekty odpiséw
aktualizujacych warto$¢ aktywoéw niefinansowych, przychody z dziatalnosci socjalnej,
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przychody z najmu lub dzierzawy $§rodkéw trwalych albo inwestycji w nieruchomosci i
prawa;

przychody finansowe, tj. kwoty nalezne z tytulu dywidend i1 udziatow w zysku, odsetki od
udzielanych pozyczek, odsetki od lokat terminowych, odsetki za zwloke, zysk ze zbycia
inwestycji (sprzedazy), zmniejszenia odpisow aktualizacyjnych wartosci inwestycji wobec
catkowitego lub czgsciowego ustania przyczyn powodujacych trwala utrate ich wartos$ci,
nadwyzke dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi.

5. Koszty uzyskania przychodéw z catoksztattu dziatalnosci obejmuja:

koszt wilasny sprzedanych produktéw, towaréw i materialdw zwigzany z podstawowa
dziatalnoscia operacyjna, do ktérego zaliczono wartos¢ sprzedanych towarow 1 materialow
oraz koszty ogoélem pomniejszone o koszt wytworzenia $wiadczen na wlasne potrzeby
jednostki i skorygowane o zmiang stanu produktow;

pozostale koszty operacyjne, tj. koszty zwiazane posrednio z dzialalnos$cia operacyjna
jednostki, a w szczegblnosci: stratg¢ ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych,
amortyzacj¢ oddanych w dzierzawg lub najem $rodkéw trwatych w budowie, nieplanowane
odpisy amortyzacyjne (odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci), poniesione kary, grzywny,
odszkodowania, odpisane w czgséci lub cato§¢ wierzytelnosci w zwiazku z postgpowaniem
upadtosciowym, uktadowym i naprawczym, utworzone rezerwy na prawne lub o duzym
stopniu prawdopodobienstwa przyszie zobowiazanie (straty z transakcji gospodarczych w
toku), odpisy aktualizujace warto§¢ aktywow niefinansowych, koszty utrzymania obiektow
dziatalnosci socjalnej, darowizny lub nieodptatnie przekazane aktywa trwale;

koszty finansowe, tj. m.in. odsetki od zaciagnigtych kredytow i pozyczek, odsetki i dyskonto
od wyemitowanych przez jednostke obligacji, odsetki za zwloke, strat¢ ze zbycia inwestycji,
odpisy z tytutlu aktualizacji warto$ci inwestycji, nadwyzke ujemnych roéznic kursowych nad
dodatnimi.

6. Koszty ogdtem, zgrupowane wedlug ukltadu rodzajowego, obejmuja nastgpujace koszty

dziatalnosci operacyjnej, poniesione w okresie sprawozdawczym:

1)
2)

3)

4)

amortyzacja (umorzenie) srodkoéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,
zuzycie materialéw i energii (elektrycznej, wodnej, cieplnej i inne jej formy) w tym takze
zuzycie opakowan, odpadow, paliw 1 gazéw technicznych,

ustugi obce, tj. zuzycie ustug spedycyjnych, transportowych, sktadowania, remontowych,
budowlano-montazowych (takze podwykonawcow), obrobki obcej, telekomunikacyjnych,
prowadzenia ksiag, badania bilansow, doradztwa, bankowych optat manipulacyjnych i
prowizji (z wyjatkiem prowizji od kredytéw), najmu i dzierzawy lokali, sprzgtu, terenow,
oplat za leasing operacyjny, ustug pralniczych, utrzymanie czystosci, wywozu $mieci,
podatki i optaty obciazajace koszty tj. podatek akcyzowy, podatek od nieruchomosci,
podatek od $rodkoéw transportowych i inne podatki (rolny, lesny) oraz podatki lokalne, a
takze oplaty urzedowe (notarialne, paszportowe, rejestracyjne, optaty skarbowe, podatek od

umow cywilno-prawnych, za wieczyste uzytkowanie gruntow, ochrong srodowiska, podatek
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5)

6)

7)

od towarow i ustug (nie podlegajacy odliczeniu), wptaty na PFRON,

wynagrodzenia brutto (pracownikow jednostki z tytutu stosunku pracy, z tytutu umow

zlecenia i o dzieto),

ubezpieczenia 1 inne §wiadczenia obejmujace sktadke na ubezpieczenia spoteczne (w czesci
optacanej przez pracodawcg) na fundusz pracy, fundusz gwarantowanych $wiadczen
pracowniczych oraz §wiadczenia na rzecz pracownikow jak np. doptaty do biletow, kwater,
wyzywienia, szkolenia pracownikow, wydatki na bhp i1 ochron¢ zdrowia, a takze odpisy na
ZFSS,

pozostale koszty, jak np. koszty delegacji krajowych i zagranicznych, ryczalty za uzywanie
samochodéw pracownikow w sprawach jednostek, ubezpieczenia majatkowe, odprawy
majatkowe, odprawy pos$miertne, odszkodowania powypadkowe, ekwiwalenty za zuzycie
przez pracownikéw odziezy roboczej, narzedzi, optaty za gospodarcze uzytkowanie

srodowiska, itp.

7. Wynik finansowy brutto (zysk lub strata) jest to wynik na dziatalnosci gospodarczej,

skorygowany o wynik zdarzen nadzwyczajnych.

8. Wynik finansowy netto (zysk lub strata) otrzymuje si¢ po pomniejszeniu wyniku

finansowego brutto o obowiazkowe obciazenia.

9. Obciazenia wyniku finansowego brutto obejmuja podatek dochodowy od oséb prawnych i

fizycznych i ptatno$ci z nim zrownanych, na podstawie odrgbnych przepisow (wptaty z zysku po

opodatkowaniu podatkiem dochodowym na rzecz budzetu przez przedsigbiorstwa panstwowe i

jednoosobowe spotki skarbu panstwa).

10. Podatek dochodowy jest to podatek od osiagnigtego zysku, ktoéry podmiot gospodarczy

jest zobowiazany uisci¢ po uwzglednieniu przyznanych ulg.

1)

11. Aktywa obrotowe obejmuja:
zapasy, tj. rzeczowe aktywa obrotowe, do ktérych zalicza sig:

- materialy - surowce, materialy podstawowe i pomocnicze, potfabrykaty obcej produkc;ji,
opakowania, paliwo, czg$ci zamienne i odpadki,

- produkty gotowe wlasnej produkcji - wyroby gotowe, wykonane ustugi, prace naukowo-
badawcze, prace projektowe, geodezyjno-kartograficzne, roboty zakonczone, w tym
takze budowlano-montazowe itp.,

- produkcje nie zakonczona - produkcje w toku oraz potfabrykaty, tj. niegotowe jeszcze
produkty wlasnej produkcji, a takze wykonywane roboty, uslugi itp. przed ich
ukonczeniem,

- towary - rzeczowe sktadniki majatku nabyte w celu odsprzedazy,

- zaliczki na poczet dostaw zapasow;
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2) nalezno$ci krotkoterminowe, tj. 0got naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz catos$¢ lub czegsé
naleznos$ci z innych tytutow nie zaliczonych do aktywow finansowych, a ktore staja sig
wymagalne w ciagu 12 miesigcy od dnia bilansowego;

3) inwestycje krotkoterminowe sa krotkoterminowymi aktywami nabytymi w celu osiagnigcia
korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow;
4) krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe sa rozliczeniami, ktore trwaja nie dluzej niz

12 miesigcy od dnia bilansowego.

12. Zobowiazania dlugoterminowe sa ogotem zobowiazan, ktorych okres sptaty na dzien
bilansowy jest dluzszy niz rok, z wyjatkiem zobowiazan z tytulu dostaw i ustug;

13. Zobowiazania krotkoterminowe sa ogdélem zobowiazan z tytulu dostaw i ustug, a takze
catos¢ lub czes¢ pozostatych zobowiazan, ktére staja si¢ wymagalne w ciagu 12 miesigcy od
dnia bilansowego.

14. Wskaznik poziomu kosztéw - jest to relacja kosztow uzyskania przychodow z
catoksztaltu dziatalnosci do tych przychoddow.

15. Wskaznik rentownos$ci obrotu brutto - jest to relacja wyniku finansowego brutto do
przychodéw z catoksztaltu dziatalnosci.

16. Wskaznik rentowno$ci obrotu netto - jest to relacja wyniku finansowego netto do
przychodow z caloksztattu dziatalnosci.

17. Wskaznik ptynnosci I stopnia - jest to relacja inwestycji krotkoterminowych do
zobowiazan krotkoterminowych.

18. Dane o przecigtnym zatrudnieniu i przeci¢tnym wynagrodzeniu miesigcznym dotycza
pracownikow najemnych, tj. oséb zatrudnionych na podstawie stosunku pracy (umowa o prace,
powotanie, mianowanie lub wybdr) 1 obejmuja pracownikéw petnozatrudnionych oraz
niepetnozatrudnionych - na terenie kraju - w przeliczeniu na pelnozatrudnionych.

19. Do wynagrodzen zalicza si¢: wynagrodzenia osobowe, wynagrodzenia bezosobowe,
wynagrodzenia agencyjno-prowizyjne, honoraria, wyptaty z zysku do podzialu i z nadwyzki
bilansowej w spotdzielniach oraz wynagrodzenia uczniow.

Do wynagrodzen osobowych zaliczono wyptaty pieni¢zne oraz warto$¢ §wiadczen w
naturze nalezne pracownikom z tytutlu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, a mianowicie:

- wynagrodzenia zasadnicze,

- premie i nagrody oraz dodatki (np. za prac¢ w warunkach szkodliwych dla zdrowia, za
staz pracy, za pelnienie funkcji kierowniczych),

- wynagrodzenia za pracg w godzinach nadliczbowych,
- wynagrodzenia za czas urlopoéw, za czas przestojow ptatnych,

- zasitki chorobowe, $wiadczenia deputatowe, odszkodowawcze i inne.
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Wynagrodzenia uczniéw obejmuja: wynagrodzenia z tytulu umowy o pracg zawartej w
celu przygotowania zawodowego, ekwiwalenty pieni¢zne wyptacone uczniom zasadniczych 1
Srednich szkét zawodowych dla niepracujacych za praktyki zawodowe (wakacyjne) oraz za
zajecia praktyczne lub specjalizujace w zaktadach pracy, a takze przyznawane uczniom nagrody

pieni¢zne 1 warto$¢ nagréd rzeczowych.

Do obliczenia przecigtnych wynagrodzen miesigcznych brutto przyjeto wynagrodzenia
osobowe podane w tablicy 11, tj. tacznie z wyplatami z zysku do podzialu i z nadwyzki
bilansowej] w spotdzielniach oraz ze sktadkami na ubezpieczenie spoleczne (emerytalne, rentowe
1 chorobowe), bez wynagrodzen os6b wykonujacych prace naktadcza oraz bez wynagrodzen
pracownikow obcych i1 zatrudnionych poza granicami kraju.

20. Do produkcji budowlano-montazowej zalicza si¢ nastepujace rodzaje robot:

1) przygotowanie terenu pod budowe, tj.: rozbiorke oraz burzenie budynkéw i budowli,
oczyszczanie terenu budowy, roboty ziemne, osuszanie terenéw budowlanych, roboty
rozbiérkowo-porzadkowe prowadzone dla uzyskania materiatow nadajacych si¢ do dalszego
zuzycia, wykopy 1 wiercenia probne majace na celu badanie mechaniki gruntu przed
przystapieniem do wtasciwych prac budowlanych;

2) wznoszenie kompletnych budynkow i budowli lub ich czg$ci; inzynieri¢ ladowa i wodna, tj.:
roboty ogodlnobudowlane w budynkach mieszkalnych i1 niemieszkalnych, budowlach
przemystowych 1 sktadowych, montaz obiektéw budowlanych z elementéw
prefabrykowanych - lecz wykonywany nie przez ich producentow, budowe obiektow
inzynierii ladowej, wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych, instalowanie rynien i rur
odprowadzajacych wodeg, malowanie dachow, zabezpieczanie budynkow przed dziataniem
wody (roboty hydroizolacyjne); budowe: autostrad, ulic, placow, drog kotowych i szynowych
oraz innych traktow komunikacyjnych dla pojazdow i pieszych, obiektow inzynierii wodne;j,
sportowo-rekreacyjnych; prace wymagajace zastosowania sprzgtu specjalistycznego (roboty
gorniczo-dotowe: drazenie szybow, otwordw wentylacyjnych, podszybia komoér i innych
budowli gérniczych dotowych; budowe fundamentéw pod maszyny i urzadzenia, wbijanie w
ziemi¢ pali 1 stupow, montowanie i spawanie konstrukcji stalowych, montaz i demontaz

rusztowan, wiercenie studni);

3) wykonywanie instalacji budowlanych, tj. roboty zwiazane z: zakladaniem instalacji, osprz¢tu,
systemOow 1 urzadzen elektrycznych, budowlanymi pracami izolacyjnymi, zakladaniem
instalacji 1 urzadzen hydraulicznych i sanitarnych, instalacji 1 urzadzen gazowych, przewodéw
1 urzadzen grzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych i1 chtodniczych, systemow
oswietleniowych i1 sygnalizacyjnych drog, szlakow kolejowych, portow lotniczych i wodnych,
montowaniem rozdzielni wysokiego napigcia, stacji transformatorowych,
telekomunikacyjnych i1 radarowych, montazem maszyn i urzadzen  przemystowych,
zakladaniem instalacji i urzadzen, gdzie indziej nie sklasyfikowanych;

4) wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych, takich jak: tynkowanie wewngtrzne
1 zewngtrzne budynkéw i budowli, roboty sztukatorskie, instalowanie elementow stolarki
budowlanej, budowa tymczasowych obiektow zagospodarowania placu budowy,
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wykonywanie szalunkéw drewnianych, uktadanie ptytek podtogowych i $ciennych, parkietow
oraz innych drewnianych pokry¢ $cian i1 podtoég, wyktadzin podltogowych 1 linoleum,
pokrywanie $cian i1 podtég, malowanie budynkéw od wewnatrz i na zewnatrz, obiektow
inzynierii ladowej tacznie z malowaniem znakoéw poziomych na drogach i parkingach,
instalowanie okien, zaktadanie elementow szklanych w budynkach oraz pozostale prace
wykonczeniowe (czyszczenie zewngtrznych $Scian budynkdéw za pomoca piaskowania, pary
wodnej i podobnych metod, zakladanie w budynkach i budowlach dekoracyjnych elementéw

metalowych).

Przedstawiony powyzej zakres produkcji budowlano-montazowej dzieli sig, wedtug

ekonomicznego oraz technicznego znaczenia, na roboty o charakterze:

1)

2)

inwestycyjnym:

a) realizowane na nowych obiektach, obejmujace: przygotowanie i zagospodarowanie terenu
pod budoweg, budowe (wznoszenie), odbudowe budynkéw, budowli, czgéci budowlanej
kotléw, maszyn 1 urzadzen technicznych trwale umiejscowionych, linii 1 sieci
elektroenergetycznych, elektrotrakcyjnych 1 telekomunikacyjnych wraz z robotami
wykonczeniowymi 1 montazem wewngetrznych instalacji oraz konstrukcji metalowych tych
obiektow, montaz maszyn i urzadzen trwale umiejscowionych, roboty goérnicze dotowe 1
wiercenia zwigzane z rozszerzaniem chodnikow w czynnych kopalniach, wykonywane

przez przedsigbiorstwa budowy kopaln,

b) realizowane w istniejacych (uzytkowanych) obiektach roboty majace charakter
przebudowy i1 rozbudowy (nadbudowy, dobudowy), w wyniku ktorych uzyskuje sig
przynajmniej jeden z nizej wymienionych efektow:

zmiana charakteru (przeznaczenia) przebudowywanego obiektu,

- istotne zwigkszenie jego pierwotnej warto$ci uzytkowe;j,
- przystosowanie do zmienionych warunkéw uzytkowania,
- wydluzenie okresu jego uzytkowania,

- obnizenie kosztow eksploatacji, badz poprawa jakoSci wuslug czy proceséw

produkcyjnych prowadzonych w tym obiekcie;

O zaliczeniu tych robot do inwestycji decyduja kryteria rzeczowe (techniczne), a nie

finansowe.

remontowym tj. roboty budowlane polegajace na odtwarzaniu (przywracaniu) pierwotnego
lub prawie pierwotnego stanu (wartosci technicznej i uzytkowej), wykraczajace poza zakres
biezacych konserwacji istniejacych obiektow budowlanych: budynkow i1 budowli, czg$ci
budowlanej kotléw, maszyn 1 urzadzen technicznych trwale umiejscowionych (np. piecow
przemystowych, aparatow do wymiany ciepla, kolumn z wykladzing ceramiczna,
fundamentoéw pod maszyny i urzadzenia, zbiornikéw naziemnych), nie powodujace jednak
zmian w konstrukcji, ani w uzytkowaniu tych obiektow oraz demontaz i ponowny montaz

kotléw, maszyn i urzadzen trwale umiejscowionych;
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3) pozostate roboty obejmujace:

roboty budowlano-montazowe zwiazane z konserwacja, tj. okresowym wykonywaniem
robot niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego (budynku, budowli, kottow,
maszyn i urzadzen technicznych trwale umiejscowionych) i jego otoczenia w nalezytym
stanie technicznym, obejmujacych likwidacje przyczyn i skutkéw uszkodzen mogacych
spowodowac przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementéw i urzadzen,

roboty rozbidrkowo-porzadkowe prowadzone dla uzyskania materiatow nadajacych sig
do dalszego uzycia,

roboty w zakresie budowy i rozbiorki obiektéw tymczasowych na terenie budowy.

21. Dane prezentowane w tab. 1(13) o produkcji budowlano - montazowej zrealizowanej na

terenie kraju dotycza

22.

w zakresie systemu zleceniowego — robdt wykonanych sitami wlasnymi na rzecz obcych
zleceniodawcow przez podmioty budowlane (tj. zaliczone zgodnie z PKD do sekcji
,Budownictwo”) oraz niebudowlane (tj. zaliczone zgodnie z PKD do innych sekcji niz
,Budownictwo”),

w zakresie systemu gospodarczego — robot wykonanych sitami wlasnymi na wlasne
potrzeby przez wszystkie podmioty gospodarcze oraz przez ludnos¢ we wiasnym
zakresie.

Dane o produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej na terenie kraju w ramach

zamoOwien publicznych dotycza robdt wykonywanych zgodnie z ustawa z dnia 10 czerwca
1994 r. o zamdwieniach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 z
pozniejszymi zmianami). Warto$¢ sprzedazy dotyczy realizacji robot zleconych w jednym z

trybow przetargéw dopuszczonych ustawa, tj.:

23.

przetargu nieograniczonego,
przetargu ograniczonego
negocjacji z ogloszeniem,
negocjacji bez ogtoszenia,
zamoOwienia z wolnej reki,
zapytania o ceng,

aukcji elektroniczne;j.

Koszty produkcji budowlano-montazowej sa to wszystkie koszty skladajace si¢ na

catkowity koszt sprzedanej produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej w ciagu roku na

terenie kraju sitami wlasnymi, tj. bez podwykonawcéw. Do kosztow produkcji budowlano-

montazowej zalicza sig:

1) materiaty bezposrednie, tj. warto$¢ (wedtug cen zakupu, przez ktore rozumie si¢ ceny, jakie

nabyweca placi za zakupione materiaty, pomniejszone o VAT, a przy imporcie powigkszone o

cto 1 podatek importowy, takze wedtug cen ewidencyjnych skorygowanych o odchylenia od
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cen ewidencyjnych):

- materialéw podstawowych i pomocniczych oraz elementow konstrukcji budowlanych
zuzytych do produkcji budowlano-montazowej, w tym takze wyroboéw wiasnej produkcji
pomocnicze;j,

- materialéw nie majacych cech typowego surowca, ktérych zuzycie jest jednak $cisle
zwiazane z produkcja budowlano-montazowa, np. tlen do cigcia i spawania konstrukcji
stalowych, $rodki chemiczne zabezpieczajace trwalo§¢ poszczegodlnych elementow
budowli,

- materiatéw uzyskanych w trakcie prowadzenia robdt na budowie,

- wyposazenia wielokrotnego uzytkowania, urzadzen rozbieralnych stanowiacych
wyposazenia placow i1 zaplecza budow, rusztowan, zestawdw metalowych szalunkéw
przestawnych, itp.,

- materiatéw zuzywanych do budowy obiektow tymczasowego zaplecza,
- materialéw powierzonych przez zleceniodawcg robot,

- innych materiatbw zuzywanych w zwiazku z wykonaniem robdt budowlano-
montazowych;

koszty zakupu, tj. nie objgte cena zakupu, ponoszone przez wykonawce, koszty
sprowadzenia materialdow od dostawcy do magazynu przyobiektowego na placu budowy,
badZz miejsca ich wbudowania, wzglednie zakladu przemystowej produkcji pomocniczej
bezposrednio lub za posrednictwem magazynu centralnego, przy czym pod pojeciem
dostawcy rozumie si¢ zarowno dostawcow obcych jak i dostawcoOw wilasnej produkeji
pomocniczej. Chodzi tu gtdéwnie o koszty transportu, spedycji, zatadunku u dostawcy (jezeli
zatadunek obciaza nabywce), przetadunku i roztadunku;

ptace bezposrednie, tj. wynagrodzenia pracownikéw (zasadnicze, dodatki, premie itp.) oraz
wynagrodzenia os6b doraznie zatrudnionych bezposrednio przy wykonywaniu robot
budowlano-montazowych, zwigzanych z nimi robdt pomocniczych, jak rédwniez
wynagrodzenia z tytulu umowy zlecenia lub mowy o dzieto (wynagrodzenia bezosobowe),
honoraria oraz wszystkie inne wyplaty, zakwalifikowane do wynagrodzen za prace, zaliczane
w cigzar kosztow. Do kosztow tych zalicza si¢ warto$§¢ brutto wynagrodzenia, tzn. bez
potracen podatku od oséb fizycznych oraz potracen z innych tytutléw, a takze sktadki na
ubezpieczenia spoteczne oraz odpisy ustawowe zaliczane w cigzar kosztéw z tytutlu
utworzenia funduszu $wiadczen socjalnych;

koszty pracy sprzgtu i transportu technologicznego, tj. wydatki z tytulu pracy maszyn
1 mechanizmoéw cigzkich oraz sprzgtu sredniego, uslug sprzetu (w tym takze rusztowan
statych 1 rurowych z wytaczeniem rusztowan drewnianych), energii elektrycznej zuzytej
podczas pracy sprzetu, ushug transportowych zwiazanych z transportem technologicznym, tj.
z przewozem materiatow, surowcoOw, wyrobow na placu budowy, wywozem ziemi, gruzu

itp.;
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5) pozostale koszty bezposrednie, tj. wszelkiego rodzaju naktady (koszty proste) nie
kwalifikujace si¢ do materialdow bezposrednich, ptac bezposrednich i pracy sprz¢tu, np.
koszty podrozy shuzbowych pracownikéw zatrudnionych przy wykonywaniu robot
budowlano-montazowych, koszty dozoru geodezyjnego, koszty zuzycia energii cieplnej do
podgrzewania realizowanych obiektow w celu przyspieszenia wykonywania robot,
dodatkowe roboty ziemne, ekspertyzy, koszty badan radiologicznych;

6) koszty ogoélne budowy, tj: place i narzuty na place statego personelu budowy (m.in. ptace
kierownictwa budowy, personelu magazynoéw budowy, strazy przemyslowej oraz narzuty z
tytulu tych ptac), zuzycie zaplecza, zuzycie sprzg¢tu (obejmujace m.in. koszty zuzycia,
remontow 1 konserwacji sprzg¢tu 1 narzedzi uzytkowanych na budowie), koszty
bezpieczenstwa i higieny pracy, koszty zatrudnienia pracownikdéw zamiejscowych, pozostate
koszty ogoélne budowy, m.in.: zuzycie energii, koszty transportu wewngtrznego, koszty
podrézy stuzbowych, ustugi obce z tytutu dozoru budowy, koszty biurowe budowy, itp.;

7) koszty zarzadu obejmujace wydatki poniesione na utrzymanie komorek 1 stanowisk pracy
o charakterze ogo6lno-administracyjnym, tj. nadzorczych, kontrolnych, ewidencyjno-
sprawozdawczych, instruktazowych oraz innych zwiazanych 2z organizowaniem,
kierowaniem i zarzadzaniem firma wykonawstwa budowlanego. Do kosztow tych zalicza si¢
w szczegolnos$ci: ptace i narzuty na place personelu zarzadu, koszty delegacji i przejazdow,
koszty eksploatacji stuzbowych samochodéw osobowych, koszty biurowe i utrzymania
obiektoéw ogdlnego przeznaczenia, koszty racjonalizacji i wynalazczo$ci, narzuty (np. na
utworzenie funduszéw socjalnych, funduszu postgpu techniczno-ekonomicznego i inne),
pozostate koszty zarzadu, obejmujace porady prawne, obce ekspertyzy, koszty bhp
pracownikow zarzadu itp.,

8) koszty nieprodukcyjne, tj. koszty: robot poprawkowych wykonywanych w trakcie
prowadzenia robdt na budowie (w tym réwniez robot niezawinionych przez wykonawce, a
powtdrnie przez niego wykonywanych na zlecenie generalnego wykonawcy), usuwania
sitami wlasnymi usterek w okresie r¢gkojmi, w tym takze wad w budynkach mieszkalnych
zrealizowanych metodami uprzemystowionymi, przestoju sprzetu, srodkow transportu i
robotnikéw, przerzutow materiatow i niezawinione szkody i niedobory materialow.

24. Prezentujac dane o produkcji budowlano-montazowej wedlug rodzajow obiektow
budowlanych oraz o budynkach wedlug ich rodzajow zastosowano Polska Klasyfikacje
Obiektow Budowlanych, wprowadzona Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 30 grudnia
1999 r. (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 z pdzniejszymi zmianami).

25. Budynek (na podstawie ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. Dz. U. Nr 207 z
2003 r. poz. 216 z pdzniejszymi zmianami)) jest to obiekt budowlany, trwale zwiazany z
gruntem, posiadajacy fundamenty, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegroéd budowlanych
(fj. $cian 1 przykry¢), czyli obudowany $cianami w zasadzie ze wszystkich stron i pokryty
dachem, podpiwniczony lub nie podpiwniczony wraz z wbudowanymi instalacjami
wodociaggowymi, kanalizacyjnymi, ogrzewczymi, elektrycznymi, gazowymi itp., a takze
wbudowanymi meblami, stanowigcymi normalne wyposazenie budynku. Za odrgbny budynek
przyjeto budynek oddzielony od innych wolna przestrzenia, a w przypadku bezposredniego
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przylegania do innego budynku w zabudowie zwartej lub do innych zabudowan (np. przy
budynkach zespolonych pod jednym dachem lecz spetniajacych rézne funkcje gospodarcze) -
budynek oddzielony $cianami szczytowymi. W budynkach mieszkalnych blizniaczych 1
szeregowych za odrgbny budynek nalezy uwaza¢ kazdy segment zawierajacy odregbne wyjscie na
dziatke, ulicg lub ogrod.

26. Budynki mieszkalne sa to obiekty budowlane, ktorych co najmniej polowa calkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celow mieszkalnych.

27. Jako budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ (na podstawie ustawy Prawo
budowlane) budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie bliZzniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng calo$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

28. Budynki niemieszkalne sa to obiekty budowlane, ktérych co najmniej polowa catkowitej
powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele niemieszkalne.

29. Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku (w
swietle konstrukcji nosnych i nieno$nych) stuzacych do zaspokajania potrzeb bezposrednio
zwiazanych z przeznaczeniem budynku (lub — w przypadku budynku spetniajacego kilka funkcji
— suma powierzchni wszystkich wydzielonych czgsci, np. przychodnia, poczta, restauracja w
budynku handlowym).

30. Kubatura budynku (obiektu) - objeto$¢ mierzona w m3 - liczona jest jako iloczyn
powierzchni zabudowy 1 wysokos$ci budynku od podtogi piwnic do podiogi strychu. Jesli na
poddaszu znajduja si¢ pomieszczenia uzytkowe (mieszkanie, pralnie, itp.), kubatur¢ tych
pomieszczen dolicza si¢ do budynku. W przypadku rozbudowy budynku (obiektu) Iub
przekazania do eksploatacji tylko czgs$ci budynku - podaje si¢ kubaturg tylko tych czgsci.

31. Prezentujac dane o budynkach oddanych do uzytkowania przyjgto nastgpujace ustalenia
metodyczne:

1) dane o liczbie budynkéw oraz wszystkie dane o budynkach nowych oddanych do
uzytkowania dotycza budynkéw przekazywanych w calo$ci oraz pierwszych czgsci
budynkéw przekazywanych do uzytkowania etapami,

2) dane dotyczace budynkéw realizowanych etapami oraz budynkow rozbudowywanych
dotycza tylko tych czgsci budynkoéw, ktére zostaly oddane do uzytkowania w danym roku,

3) kubatura budynkow prezentowana w tablicach 2(22), 3(23) oraz 14(34) do 18(38) zawiera
dane o budynkach nowych, jak i rozbudowanych (w czg¢sci dotyczacej rozbudowy),

4) wszystkie dane o nowych budynkach mieszkalnych prezentowane w tablicach 4(24) do
13(33) nie =zawieraja informacji o budynkach zbiorowego zamieszkania oraz
nieprzeznaczonych do stalego zamieszkania domach letnich i domkach wypoczynkowych
oraz rezydencjach wiejskich, zaklasyfikowanych zgodnie z PKOB jako budynki
jednorodzinne; dane dla tych budynkéow (zaro6wno nowych, jak i rozbudowywanych)
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prezentowane s w tablicach 2(22) oraz 14(34); w tablicach tych nie sa prezentowane dane o
tych czgéciach budynkéw mieszkalnych, ktore zostaly oddane do uzytkowania jako czg$¢
druga i dalsze

32. Mieszkanie jest to lokal przeznaczony na staly pobyt ludzi - wybudowany Ilub
przebudowany do celow mieszkalnych - konstrukcyjnie wydzielony trwalymi §cianami w
obrgbie budynku - do ktérego prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogoélnego
korytarza, wspdlnej sieni badz bezposrednio z ulicy, podworza lub ogrodu; skladajacy sig z
jednej lub kilku izb (lub zespotow izb) i1 pomieszczen pomocniczych (takich jak: przedpokoj,
hol, tazienka, we, garderoba, spizarka, schowek). W budynkach zbiorowego zamieszkania za
mieszkanie uznaje si¢ tylko ten lokal, ktory przeznaczony jest na state zamieszkiwanie
wlasciciela, zarzadcy lub pracownikow obiektu i ich rodzin prowadzacych odrgbne
gospodarstwa domowe.

33. Izba jest to pomieszczenie w mieszkaniu, oddzielone od innych pomieszczen statymi
$cianami, o powierzchni nie mniejszej niz 4 m2, z bezposrednim o$wietleniem dziennym, tj.
oknem lub oszklonymi drzwiami w $cianie zewngtrznej budynku; do izb zalicza si¢ nie tylko
pokoje, ale rowniez kuchnie spelniajace powyzsze kryteria. Nie uznaje si¢ za izby - bez wzgledu
na wielko$¢ powierzchni i sposdb oswietlenia - przedpokojow, holi, tazienek, ubikacji, spizarni,
werand, gankoéw, schowkow itp.

34. Przez powierzchni¢ uzytkowa mieszkania rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen w mieszkaniu lub budynku mieszkalnym, w ktéorym znajduje si¢ tylko jedno
mieszkanie, tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek, ubikacji,
obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom mieszkancow (pracownie artystyczne, pomieszczenia rekreacyjne lub
hobby) bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Nie zalicza si¢ do powierzchni
uzytkowej mieszkania powierzchni: balkondw, tarasow, loggi, antresoli, szaf i schowkow w
Scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych na
przechowywanie opalu, a takze garazy, hydroforni i kottowni.

35. Pozwolenie na budoweg jest to decyzja administracyjna zezwalajaca na rozpoczecie
i prowadzenie budowy lub wykonywanie robdét budowlanych innych niz budowa obiektu
budowlanego. Prezentowane dane dotycza decyzji ostatecznych.

36. Mieszkania, ktérych budowe rozpoczgto sa to mieszkania majace powsta¢ w wyniku
budowy, rozbudowy (budynkow mieszkalnych 1 niemieszkalnych) Iub przebudowy
(pomieszczen niemieszkalnych oraz mieszkan wigkszych na mniejsze), przy realizacji ktérych
rozpoczeto — zgodnie z Prawem budowlanym — prace budowlane.

37. W odniesieniu do prezentowanych informacji o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach,
zastosowano podzial na nastgpujace formy budownictwa:

- budownictwo indywidualne - realizowane przez osoby fizyczne (bez wzgledu na to, czy
prowadza dziatalno$¢ gospodarcza), koscioty 1 zwiazki wyznaniowe, z przeznaczeniem
na uzytek wlasny inwestora i jego rodziny lub na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
jego pracownikow badz na sprzedaz lub wynajem (w celu osiagnigcia zysku);



23

- budownictwo spoéldzielcze - realizowane przez spoldzielnie mieszkaniowe, z
przeznaczeniem dla os6b bedacych cztonkami tych spotdzielni;

- budownictwo zakltadowe - realizowane przez zaklady pracy sektora publicznego i
prywatnego (bez budownictwa osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza,
zaliczonego do budownictwa indywidualnego), z przeznaczeniem na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych pracownikoéw tych zaktadow;

- budownictwo komunalne - glownie o charakterze socjalnym, interwencyjnym lub
zaspokajajacym potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach -
realizowane w catosci ze srodkow gminy;

- budownictwo spoteczne czynszowe - realizowane przez towarzystwa budownictwa
spolecznego (dzialajace na zasadzie non profit), z wykorzystaniem kredytu z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego;

- budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - realizowane w celu osiagnigcia
zysku przez réznych inwestorow (np. firmy developerskie, gminy), bez budownictwa
osob fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza, zaliczonego do budownictwa
indywidualnego. Do tej formy budownictwa zalicza si¢ roéwniez budownictwo
towarzystw budownictwa spolecznego, realizowane w celu osiagnigcia zysku (z
wynajmu lokali uzytkowych lub z komercyjnej sprzedazy mieszkan) przeznaczanego w
catosci na budowe domoéw czynszowych.

38. Budynki lub mieszkania oddane do uzytkowania sa to budynki lub mieszkania, ktorych
zakonczenie budowy zgloszone zostato przez inwestora w inspektoracie nadzoru budowlanego 1
organ ten nie zgtosit sprzeciwu (w drodze decyzji), lub na ktorych uzytkowanie inwestor uzyskat
pozwolenie — w drodze decyzji — od organu nadzoru budowlanego.

39. Za czas trwania budowy budynku mieszkalnego przyjeto okres trwajacy od daty
rozpoczgcia realizacji budynku, do dnia oficjalnego (tj. zgodnego z przepisami ustawy Prawo
budowlane) rozpoczgcia uzytkowania, niezaleznie od stanu wykonczenia budynku.

40. Jako kryterium zaliczenia budynkéw do okreslonej metody wznoszenia przyjgto rodzaj
konstrukcji no$nej budynku, niezaleznie od charakterystyki pozostatych elementow budynku,
jak: stropy, $ciany ostonowe, konstrukcje dachu. O zaliczeniu budynku do odpowiedniej metody
wznoszenia decyduja najwigksze elementy konstrukcji nosnej, a przy budynkach o réznych
konstrukcjach - konstrukcja gléwna lub przewazajaca.

Rozrézniono nastgpujace metody wznoszenia budynku:

- tradycyjna udoskonalona, w ktérej konstrukcja nosna sa $ciany wykonane z cegly,
bloczkéw lub pustakow o cigzarze 1 wymiarach umozliwiajacych ich  reczne
wbudowywanie,

- wielkoptytowa - o $cianowej konstrukcji nosnej przegrod pionowych, montowanych na
miejscu  budowy z  wielkowymiarowych  (wielkoblokowych)  elementow
prefabrykowanych betonowych lub Zelbetowych. Wymiary elementow $ciennych
odpowiadaja wysokosci catej kondygnacji 1 maja szeroko$¢ 2,40 m 1 wigce;,
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- wielkoblokowa - o $cianowej konstrukcji nos$nej przegrod pionowych montowanych na
miejscu budowy z prefabrykowanych betonowych i zZelbetowych ptyt lub blokéw o
wysokosci catej kondygnacji i o szeroko$ci mniejszej niz 2,40 m,

- monolityczna - o $cianowej lub szkieletowej konstrukcji z betonu lub zelbetonu
realizowanej na miejscu budowy, z zastosowaniem deskowan o jedno- lub wielokrotnym
uzyciui o roznych cechach konstrukcyjno-wymiarowych,

- kanadyjska - oparta na konstrukcji szkieletu drewnianego na fundamencie betonowym.

41. Budynki o zréoznicowanej wysokos$ci, w podziale wg kondygnacji, zaliczono w catosci do
grupy najwyzszej kondygnacji w budynku.

42. Przez wodociag nalezy rozumie¢ instalacje wodociagowe (wraz z urzadzeniami odbioru
znajdujacymi si¢ w mieszkaniu) doprowadzajace wodg z sieci (za pomoca czynnych polaczen)

od przewodu ulicznego lub z urzadzen lokalnych (wtasne ujgcia wody);

Przez wodociag z sieci nalezy rozumie¢ instalacje wodociagowe (wraz z urzadzeniami
odbioru znajdujacymi si¢ w mieszkaniu) doprowadzajace wodg z sieci za pomoca czynnych
potaczen od przewodu ulicznego;

Przez ustep sptukiwany nalezy rozumie¢ urzadzenie sanitarne znajdujace si¢ w obrebie

mieszkania, ktore podtaczone jest do instalacji wodociagowej 1 odprowadzajacej $cieki do sieci

kanalizacyjnej lub do urzadzen lokalnych (zbiorniki bezodptywowe);

Przez ustep splukiwany z odprowadzeniem do sieci nalezy rozumie¢ urzadzenie sanitarne

znajdujace si¢ w obrgbie mieszkania, ktore podiaczone jest do instalacji wodociagowej i1
odprowadzajacej $cieki do sieci kanalizacyjnej;

Przez tazienke (urzadzenie kapielowe, prysznic — z odplywem wody) nalezy rozumiec
pomieszczenie, w ktérym zainstalowana jest wanna lub prysznic, badZ oba te urzadzenia oraz
urzadzenia odprowadzajace $Scieki do sieci kanalizacyjnej lub do urzadzen lokalnych (zbiorniki

bezodplywowe);

Przez centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ instalacje doprowadzajace cieplo z centralnego

zrédla wytwarzania, tj. elektrocieptowni, cieptowni, kottowni osiedlowych, pieca do c.o.
zainstalowanego we wiasnej kotlowni lub w innym pomieszczeniu. Do c.o. zalicza si¢ rOwniez
elektryczne ogrzewanie podtogowe;

Przez gaz z sieci nalezy rozumie¢ instalacje (wraz z urzadzeniami odbioru znajdujacymi si¢ w
mieszkaniu) doprowadzajace gaz z czynnych przylaczy;

Przez ciepla wode dostarczana centralnie nalezy rozumie¢ wodg¢ wytwarzana w jednym

centralnym zrodle ciepta i rozprowadzana (do urzadzen odbioru znajdujacych si¢ w mieszkaniu)
za pomoca instalacji.

43. Podzialu rzeczowych efektow dziatalnosci budowlanej wedlug wojewddztw i
podregiondw oraz na miasta i wie§ dokonano zgodnie z faktyczna lokalizacja budynku, wedlug

podziatu terytorialnego kraju obowiazujacego w dniu 31 grudnia 2005 r.
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44. Do przeliczenia efektow budownictwa mieszkaniowego na 1000 ludnosci wykorzystano
dane o liczbie ludno$ci wedlug stanu w dniu 30 czerwca 2005 r., natomiast przy przeliczeniu na
1000 zawartych matzenstw — dane demograficzne wedtug stanu w dniu 31 XII 2005 r.

45. Zgodnie z Nomenklatura Jednostek Terytorialnych do Celow Statystycznych (NTS)
regiony obejmuja:

1) region Centralny — wojewodztwa: todzkie i mazowieckie

2) region Poludniowy — wojewddztwa: matopolskie 1 $laskie

3) region Wschodni — wojewodztwa: lubelskie, podkarpackie, podlaskie 1 §wigtokrzyskie

4) region Potnocno — Zachodni — wojewodztwa: lubuskie, wielkopolskie 1 zachodniopomorskie

5) region Potudniowo — Zachodni — wojewddztwa: kujawsko - pomorskie, pomorskie i
warminsko -mazurskie

46. Niektore dane zawarte w publikacji maja charakter nieostateczny i moga ulec zmianie.
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Stownik polsko — angielski okreslen wystepujacych w publikacji
Polish — English dictionary of definitions used in publication

Podstawowe pojecia

Basic concepts

aktywa obrotowe - current assets

amortyzacja — depreciation, amortization

bez sktadek na ubezpieczenie emerytalne, rentowe i chorobowe - excluding contributions for
social security

bez wyptat z zysku - excluding payments from profit

budownictwo indywidualne - private construction

budownictwo komunalne - municipal construction

budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - construction designated for sale or rent

budownictwo spoteczne czynszowe - public building society construction

budownictwo spotdzielcze - co-operative construction

budownictwo zaktadowe - company construction

budynki - buildings

budynki oddane do uzytkowania - buildings completed

budynki jednorodzinne - one-dwelling buildings

budynki mieszkalne - residential buildings

budynki niemieszkalne - non-residential buildings

czas trwania budowy - construction period

honoraria - honoraria

izby - rooms

izby oddane do uzytkowania na 1000 ludnosci - rooms completed per 1000 population

kondygnacja - storey

koszty finansowe - financial costs

koszty nieprodukcyjne - non-production costs

koszty ogolne budowy - general building costs

koszty pracy sprzetu i transportu technologicznego - costs of operating equipment and
technological transport

koszty uzyskania przychodow - costs of obtaining income

koszt wtasny sprzedanych produktoéw - cost of products sold

koszty w uktadzie rodzajowym - costs by type

koszty zakupu - purchase costs

koszty zarzadu - costs of management and administration



41

kredyty i pozyczki - credits and loans

krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - short-term interperiod settlements

kubatura - cubic volume

liczba - number

materiaty bezposrednie - direct materials

miasta - urban areas

mieszkania - dwellings

miejsce wykonywania rob6t - work-site location

mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 zawartych matzenstw - dwellings completed per
1000 marriages contracted

naleznoS$ci krotkoterminowe - short- term dues

obciazenia wyniku finansowego brutto - encumbrances on the gross financial result

ogoblem - total

ptace bezposrednie - direct wages

podatek dochodowy - income tax

podatki i optaty - taxes and fees

powierzchnia uzytkowa mieszkan - usable floor space of dwellings

pozostate koszty bezposrednie - other direct costs

pozostate koszty operacyjne - other operating costs

pozostate przychody operacyjne - other operating income

pozwolenia na budowg - building permits

produkcja budowlano-montazowa - construction and assembly production

przebudowa - reconstruction

przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania - average usable floor space per dwelling

przecigtne wynagrodzenie miesigczne brutto - gross monthly average wage and salary

przecigtne zatrudnienie - average paid employment

przychody finansowe - financial income

przychody z catoksztaltu dziatalnosci - income from total activities

przychody netto ze sprzedazy produktow - net income from sale of products

przychody ze sprzedazy towarow i materiatow - income from sale of goods and materials

relacje ekonomiczne - economic relations

roboty o charakterze inwestycyjnym - works with an investment character

roboty o charakterze remontowym - works with a renovation (restoration) character

rodzaje obiektow budowlanych - type of constructions

rozbudowa - expansion
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sektor publiczny - public sector

sektor prywatny - private sector

siedziba zarzadu przedsigbiorstwa - enterprise head office

stanowiska nierobotnicze - white collar positions

stanowiska robotnicze - blue collar positions

technologia kanadyjska - Canadian technology

technologia tradycyjna udoskonalona - improved traditional technology
technologia wielkoptytowa - large panel technology

technologia wielkoblokowa - large block technology

technologia monolityczna - monolithic technology

ubezpieczenia i inne $wiadczenia — insurances and other benefits

utlugi obce - outside services

warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow - value of sold goods and materials
wies - rural areas

wlasnos¢ panstwowa - state ownership

wlasno$¢ komunalna - municipal ownership

wlasno$¢ prywatna krajowa - private domestic ownership

wilasno$¢ spotdzielcza - co-operative ownership

wilasno$¢ zaktadow osob fizycznych - companies of natural persons ownership
wlasnos¢ spotek - companies ownership

wlasno$¢ zagraniczna - foreign ownership

wskaznik ptynnosci finansowej I stopnia - the first degree financial liquidity indicator
wskaznik poziomu kosztow - costs level indicator

wskaznik rentowno$ci obrotu brutto - profitability rate of gross turnover
wskaznik rentownos$ci obrotu netto - profitability rate of net turnover
wynagrodzenia brutto - gross wages and salaries

wynagrodzenia osobowe - personal wages and salaries

wynagrodzenia bezosobowe - non-personal wages and salaries
wynagrodzenia agencyjno-prowizyjne - agent-commission wages and salaries
wynagrodzenia uczniow - salaries of students

wynik finansowy brutto - gross financial result

wynik finansowy netto - net financial result

wyniki finansowe - financial results

wyplaty z zysku - payments from profit

wyposazenie mieszkan w instalacje — dwellings equiped with the installations
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— wodociag — water-line system

— wodociag z sieci — water-line system from the network

— ustep sptukiwany — flushing lavatory

— ustgp sptukiwany z odprowadzeniem do sieci — flushing lavatory with draining off to the
network

— lazienke - bathroom

— centralne ogrzewanie — central heating

— gaz z sieci - gas from gas-line system

— ciepta wodg dostarczana centralnie — hot water centrally provided

zaméwienia publiczne - public tenders

zapasy - stocks

zobowigzania krotkoterminowe - short-term liabilities

zobowiazania dtugoterminowe - long-term liabilities

zuzycie materiatow i energii - use of materials and consumption of energy
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Grupowanie przedsi¢biorstw budowlanych wedlug podstawowego rodzaju dzialalno$ci.

Grouping of construction enterprises according to the basic kind of activity.

Ze wzgledu na podstawowy rodzaj dzialalnos$ci, przedsigbiorstwa budowlane
zaklasyfikowano w sekcji F — wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci' do nastepujacych
grup:

On account of the basic kind of activity constructions enterprises have been classified into
the section F — according to the Polish Classification of Activities' — to the following groups:

a) Przygotowanie terenu pod budowe

Site preparation

b) Wznoszenie kompletnych budynkow i budowli lub ich czgsci; inzynieria ladowa i wodna

Building of complete construction or parts thereof; civil engineering

¢) Wykonywanie instalacji budowlanych

Building installations

d) Wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych

Building completion

e) Wynajem sprze¢tu budowlanego 1 burzacego z obstuga operatorska

Renting of construction or demolition equipment with operator

! Wprowadzonej Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 20 stycznia 2004 r. (Dz.U. Nr 33, poz.
289).

Implemented by the Resolution of the Council of Ministers, dated 1 May 2004 (Journal of Laws No
33, item 289).



WYNIKI BUDOWNICTWA W 2005 R.

W 2005 r. wyniki finansowe przedsigbiorstw budowlanych o liczbie pracujacych
powyzej 49 osob byly korzystniejsze niz przed rokiem. Szybszy wzrost przychodéw z
catoksztaltu dziatalno$ci niz kosztéw ich uzyskania wplynal na poprawe¢ wskaznika poziomu
kosztow z caloksztaltu dziatalnosci z 98,4% w 2004 r. do 97,6%. W strukturze rodzajowej
kosztow wzrédst udziat kosztow ustug obcych (z 44,9% do 46,8%) a obnizyl sig: zuzycia
materiatéw 1 energii (z 30,2% do 30,0%), amortyzacji (z 2,0% do 1,9%), podatkéw i optat (z
1,0% do 0,9%), wynagrodzen brutto (z 15,1% do 14,4%), ubezpieczen spotecznych i innych
swiadczen (z 3,7% do 3,5%) oraz pozostatych kosztow (z 3,1% do 2,5%),Wynik finansowy
brutto wzrdst z 782,5 min zt w 2004 r. do 1273,5 mln zl, a wynik finansowy netto z 501,6 min
zt do 894,9mIn zt. Udziatl przedsigbiorstw wykazujacych zysk netto w ogolnej liczbie
przedsigbiorstw budowlanych zwigkszyt si¢ o 5,3 pkt 1 wynidst 83,2%, a ich przychodoéw w
przychodach ogétem wzrost z 83,7% do 88,1%. Poprawit si¢, w porownaniu z 2004 r.,
wskaznik rentownos$ci obrotu brutto (z 1,7% do 2,4%) oraz wskaznik rentownos$ci obrotu

netto (z 1,1% do 1,7%). Wskaznik ptynnosci I stopnia wzrést z 29,1% do 38,2%.

Przeci¢tne zatrudnienie na podstawie umowy o pracg w przedsigbiorstwach
budowlanych o liczbie pracujacych powyzej 49 0sob byto o 5,1% wyzsze niz w 2004 r. (na
stanowiskach robotniczych wyzsze o 5,3%, a na stanowiskach nierobotniczych - 0 4,5%), a

przeci¢tne wynagrodzenie miesigczne brutto wyzsze o 5,0%.

Produkcja budowlano-montazowa (obejmujaca roboty o charakterze inwestycyjnym i
remontowym) zrealizowana w 2005 r. na terenie kraju przez przedsigbiorstwa budowlane
(tacznie z szacunkowymi danymi dla przedsigbiorstw budowlanych o liczbie pracujacych do

9
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0s6b) byla 0 2,5% wyzsza niz w 2004 r. Produkcja zrealizowana przez jednostki sektora
prywatnego byla 0 2,6%" wyzsza niz w 2004 r., a jej udzial w ogo6lnej produkcji budowlano-
montazowej wyniost — podobnie jak przed rokiem — 97,8%. Wzrost odnotowano w
prywatnych spotkach zagranicznych - o 72,0% (przy wzroscie udziatu z 3,8%  do 6,3%) oraz
w przedsigbiorstwach osob fizycznych o 5,0% (przy zwickszeniu udziatu z 64,6% do
66,2%). Spadek wystapil natomiast w prywatnych spotkach krajowych — o 3,2% (przy
zmniejszeniu udziatu w ogdlnej produkcji budowlano-montazowej z 24,2% do 22,8%) i w
spotkach wlasno$ci mieszanej w sektorze prywatnym - o 51,8% (przy spadku udziatu z 5,1%"
do 2,4%). Poziom produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej w sektorze publicznym
wzrost o 1,8%, przy czym w jednostkach samorzadu terytorialnego odnotowano jej wzrost — o
41,7%, a w przedsigbiorstwach wtasnosci mieszanej w sektorze publicznym — ponad

dwukrotny.

Produkcja budowlano-montazowa zrealizowana w 2005 r. na terenie kraju przez
przedsigbiorstwa budowlane o liczbie pracujacych powyzej 9 osob bylta 0 2,9% wyzsza niz
przed rokiem. Wzrost ten byt wynikiem zwigkszenia sprzedazy robot zaré6wno o charakterze
inwestycyjnym (o 3,4%) jak i remontowym (o 1,9% ). Wzrost produkcji budowlano-
montazowej odnotowano w przedsigbiorstwach zajmujacych si¢ wznoszeniem budynkéw i
budowli; inzynieria ladowa i wodna - o 7,4% , spadek natomiast w jednostkach zajmujacych
si¢ przygotowaniem terenu pod budowg — o 51,0%, zaktadaniem instalacji budowlanych - o

10,6% oraz wykonujacych budowlane roboty wykoficzeniowe - 0 2,3%.

W 2005 r. oddano do uzytkowania 80118 nowych budynkéw” (o 638 budynkow
mniej niz w 2004 r.). Liczba budynkow mieszkalnych oddanych do uzytkowania wyniosta
59700 (w 2004 r. - 60380) a budynkéw niemieszkalnych 20418 (w 2004 r. - 20376). Laczna
kubatura nowych budynkéw wyniosta 119531.5 tys. m’ i byta 0 9387,5 tys. m® wicksza niz w
2004 r., z tego budynkéw mieszkalnych — 57806,5 tys. m® (wicksza o 1896,0 tys. m’), a
niemieszkalnych — 61725,0 tys. m’ (wicksza o 7491,5 tys. m’). Zwickszyta sie rowniez
$rednia kubatura nowego budynku (o 128,0 m®) i wyniosta 1491,9 m’, przy czym budynku
mieszkalnego — 968,3 m’ (wicksza o 42,3 m’), a budynku niemieszkalnego — 3023,1 m’
(wicksza 0 361,5 m’).

Ponadto w wyniku rozbudowy budynkoéw, zwigkszyta si¢ ich kubatura o 11021,5 tys.
m’ (w 2004 1. 0 9206,5 tys. m’), przy czym budynkéw mieszkalnych - o 883,8 tys. m’
(mnigjsza o 104,2 tys. m’), a budynkéw niemieszkalnych - o 10137,7 tys. m’ (wicksza o
1919,2 tys. m’).

Udziat budownictwa indywidualnego w ogodlnej liczbie budynkéw oddanych do
uzytkowania zmniejszyt si¢ z 92,1 % w 2004 r. do 91,5%, a w ogdlnej kubaturze - z 57,2%
do 52,4%.

" Dane skorygowane w pazdzierniku 2006 — w stosunku do poprzednio publikowanych
") Podziat budynkéw na mieszkalne i niemieszkalne dokonano zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektow
Budowlanych (patrz Aneks II)
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Liczba nowych budynkéw mieszkalnych® przekazanych do uzytkowania wyniosta
58149 (w 2004 r - 58549), a ich kubatura 55849,3 tys. m’ (przed rokiem - 53907,0 tys. m’
tys. m’).

W budownictwie indywidualnym przekazano do uzytkowania 55479 nowych
budynkéw mieszkalnych (w 2004 r. — 56175) o kubaturze 41450,7 tys. m® (przed rokiem —
41859,2 tys. m’). Inwestorzy indywidualni realizowali glownie budynki jednomieszkaniowe
(95,6% kubatury oddanych przez nich do uzytkowania nowych budynkéw mieszkalnych, tyle
samo co przed rokiem) o przecigtnej kubaturze 726,6 m® (przed rokiem 724,3 m®), natomiast
pod wzgledem liczby kondygnacji — budynki dwukondygnacyjne (72,0% kubatury).
Przecigtny czas trwania budowy nowych indywidualnych budynkéw mieszkalnych wyniost w

2005 r. 74,0 miesiace (w 2004 r. — 77,3 miesiaca).

Poza budownictwem indywidualnym zrealizowano 2670 nowych budynkow
mieszkalnych (w 2004 r. - 2374) o kubaturze 14398,6 tys. m® (przed rokiem 12047.8 tys. m).
Wsrod tych budynkow — biorac pod uwage ich kubaturg — przewazaty budynki o liczbie
mieszkan 31 1 wigcej (67,8% kubatury tych budynkéw, w 2004 r. - 64,2%), a pod wzgledem
liczby kondygnacji — budynki czterokondygnacyjne (37,0% kubatury, wobec — 38,0%),
trzykondygnacyjne (12,2% kubatury, przed rokiem — 12,7%) oraz pigciokondygnacyjne
(12,0% kubatury, przed rokiem — 14,4%). Dominujaca metoda wznoszenia nowych
budynkéw mieszkalnych w budownictwie innym niz indywidualne byla - podobnie jak w
2004 r. - metoda tradycyjna udoskonalona, ale jej udzial w kubaturze nowych budynkow
mieszkalnych zrealizowanych przez t¢ grupe inwestorow zmniejszyt si¢ o 11,6 pkt i wyniost
75,8%. Zmniejszeniu ulegt rowniez udzial kubatury budynkéw zrealizowanych pozostatymi
metodami (z 2,6% do 2,0%). Wzrost natomiast udziat kubatury budynkéw wznoszonych
metoda monolityczna (z 8,0% do 18,3%), wielkoptytowa (z 1,3% do 2,1%) i wielkoblokowa
(z 0,7% do 1,7%). Metoda kanadyjska wzniesiono tylko 0,1% kubatury nowych budynkow

mieszkalnych (przed rokiem metoda ta prawie nie byla stosowana).

W 2005 r. oddano do uzytkowania 114066 mieszkan, tj. o0 5949 (o 5,5 %) wigcej niz w
2004 r. Mieszkania przekazane do uzytkowania w nowych budynkach mieszkalnych®
stanowity 93,6% ogo6tu mieszkan oddanych do uzytkowania w 2005 r. (w 2004 r. — 93,9%),
mieszkania uzyskane z przebudowy i adaptacji w budynkach mieszkalnych — 4,0% (przed

rokiem — 3,6), z rozbudowy budynkéw mieszkalnych — 1,6% (przed rokiem - 1,9%),

? Dotyczy budynkéw oddawanych do uzytkowania w catosci lub jako pierwsze czesci nowych budynkéws; nie dotyczy
budynkéw zbiorowego zamieszkania oraz budynkéw jednorodzinnych nieprzystosowanych do stalego zamieszkania
(domow letnich i domkow wypoczynkowych oraz rezydencji wiejskich).
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natomiast w budynkach niemieszkalnych oraz budynkach zbiorowego zamieszkania 0,8%
(przed rokiem — 0,6%).

Lepsze niz przed rokiem efekty uzyskano w budownictwie przeznaczonym na
sprzedaz lub wynajem — o 8817 mieszkan (wzrost o 36,4%) oraz w budownictwie

komunalnym — o 1784 mieszkania (dwukrotny wzrost).

Spadek liczby zrealizowanych mieszkan odnotowano w budownictwie spolecznym
czynszowym — o 1785 mieszkan (o 24,8%), indywidualnym — o 1579 mieszkan (o 2,4%)
spoldzielczym — o 1210 mieszkan (o 12,8%) oraz zakladowym — o 78 mieszkan (o 12,6%).

W rezultacie, w ogdlnych efektach budownictwa mieszkaniowego, zwigkszyl si¢ udziat
budownictwa realizowanego na sprzedaz lub wynajem (z 22,4% w 2004 r. do 29,0% w 2005
r.) 1 komunalnego (z 1,6% do 3,1%), zmniejszyl natomiast udzial budownictwa,
spotdzielczego (z 8,7% do 7,2%), indywidualnego (z 60,0% do 55,5%), spolecznego
czynszowego (6,7% do 4,7%) 1 zaktadowego (z 0,6% do 0,5%).

W 2005 r. inwestorzy indywidualni zrealizowali 63279 mieszkan zawierajacych
Srednio 5,6 izby (przed rokiem - 5,5 izby). Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania
wybudowana przez t¢ grupe inwestordw zwickszyla sie z 140,5 m* w 2004 r. do 142,5 m* w
2005 r. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania realizowanego poza budownictwem
indywidualnym wyniosta 58,9 m* (57,9 m* w 2004 r.), a przecigtna liczba izb — 2,8 izb (przed
rokiem — 2,9).

Wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytkowania wystapit w 9 wojewodztwach, przy
czym najwigkszy w wojewodztwach: mazowieckim — o 4392 mieszkania (o 18,4%),
pomorskim — o 1306 mieszkania (o 15,3%), lubelskim — o 1131 mieszkan (o 27,3%) i
wielkopolskim - o 820 mieszkan (o 7,4%).

W 2005 r. na terenie miast zrealizowano 68,1% ogdlnej liczby oddanych do
uzytkowania mieszkan (wobec 67,1% w 2004 r.), a ich przecig¢tna powierzchnia uzytkowa
wyniosta 90,2 m” i byla o 2,5 m’ mniejsza niz przed rokiem. Przecigtna powierzchnia

uzytkowa

jednego mieszkania oddanego do uzytkowania na wsi byta o 47,3 m* wigksza (przed rokiem o
44,9 m?) od przecietnej powierzchni uzytkowej jednego mieszkania przekazanego w miescie i

wyniosta 137,5 m? (0 0,1 m® mniej niz w 2004 r).

W 2005 r. wydano pozwolenia na budowe 58616 nowych budynkéw mieszkalnych o
tacznej liczbie mieszkan 115862 (w 2004 r. — 58342 budynkdéw; 105831 mieszkania) oraz na

*) Lacznie z innymi — niz cze$¢ pierwsza — czesciami nowych budynkéw oddawanych do uzytkowania etapami.
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budowe 40702 nowych budynkéw niemieszkalnych (przed rokiem 41291 budynki) o tacznej
powierzchni uzytkowej 17361,3 tys. m? (przed rokiem 16731,7%).

W 2005 r. rozpoczeto budowe 105836 mieszkan, tj. o 4774 mieszkan (o 4,7%) wigcej
niz w 2004 roku. Wzrost liczby rozpoczynanych mieszkan odnotowano w budownictwie
realizowanym na sprzedaz lub wynajem — do 31853 mieszkan, wobec 25759 mieszkan w
2004), komunalnym — do 2476 mieszkan (wobec 1900), spotdzielczym — do 7710 mieszkan
(wobec 7339). Spadek liczby rozpoczynanych mieszkan odnotowano natomiast w
budownictwie indywidualnym — do 58888 mieszkan (wobec 60950 mieszkan w 2004),
zaktadowym — do 198 mieszkan (wobec 402) oraz spotecznym czynszowym — do 4711

mieszkan (wobec 4712).

Szacuje sig, ze w koncu grudnia 2005 r. w budowie byto 603,9 tys. mieszkan

(o 1,3% mniej niz w koncu grudnia 2004 r.).

" Dane skorygowane w listopadzie 2006 r. — w stosunku do poprzednio publikowanych



ZNAKI UMOWNE

Kreska (-) — oznacza, ze zjawisko nie wystapito.

Kropka (.) — oznacza zupelny brak informacji albo brak informacji wiarygodnych.

SYMBOLS

(-) — magnitude zero.
(.) — data not available or not reliable.

Przy publikowaniu danych GUS prosimy o podanie Zrodla danych
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